ROMANIA 23[E N 45075
JUDETUL CLUJ An: 2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA Cod: 6B84E
Nr. 45075 din 17/11/2023 E

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. D4 din 2.0 . 002D

fn scopul PLAN URBANISTIC ZONAL pentru INTRODUCERE TERENURI N INTRAVILAN si
REGLEMENTARE ZONA PENTRU FUNCTIUNI INDUSTRIALE / LOGISTICE / SERVICII /
ENERGETICE

Ca urmare a cererii adresate de¢ NOVA POWER & GAS S.R.L. cu sediul in judetul CLUJ, municipiul
CLUJ-NAPOCA, sector -, sat -, calea TURZII , nr. 217, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal 400667, telefon/fax
0741140383, email -, inregistratd la nr. 45075 din 17/11/2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CLUJ, municipiul TURDA, strada
EXTRAVILAN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin Carte funciara nr 50617, 56192, 64778, 66399, 66663,
65955, 65956 si 65954 nr. topografic -, nr. cadastral 50617, 56192, 64778, 66399, 66663, 65955, 65956 si 65954

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotédrarea Consiliului Local
Turda nr. 160/1999 prelungit cu HCLMT nr. 242/14.12.2020 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele sunt inscrise in CF nr. 50617, 56192, 64778, 66399, 66663, 65955, 65956 si 65954 Turda, previzute la
Al cunrcad. 50617, 56192, 64778, 66399, 66663, 65955, 65956 si 65954.

Imobilele se afla situate in extravilanul municipiului Turda, fiind in proprietatea privata a diferifi proprietari.
*Conform art. 11”1 al Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii: Se emit autorizatii de
construire/desfiintare fard elaborarea, avizarea i aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de amenajare a
teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru: (...) g) obiective de investitii pe terenurile agricole din
extravilan, prevazute la art. 92 alin. (2) lit. ¢), e) si j) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare, §i constructiile prevazute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare.

**Conform art. 92, alin. (1) si (2) ale Legii nr. 18/1991 - Legea fondului funciar:

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din extravilan, pe cele
amenajate cu lucrdri de imbunétatiri funciare, precum §i pe cele plantate cu vii §i livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa. (2) Prin exceptie de la prevederile alin.
(1), pe terenurile agricole de clasa a IIl-a, a IV-a si a V-a de calitate, avind categoria de folosin{d arabil, pasune,
vii §i livezi, precum si pe cele amenajate cu lucriri de imbunatitiri funciare, situate in extravilan, in baza
autorizatiei de construire §i a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate
urmdtoarele obiective de investitie: (...) j) specifice producerii de energie electrici din surse regenerabile:
capacitafi de productie a energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasé, biolichide si biogaz, unitati de
stocare a electricititii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole
situate in extravilan, in suprafata de maximum 50 ha.

Servituti pentru obiective de utilitate publicd aflate in zoni: - nu e cazul;

Alte restrictii: Parcele studiate sunt pozitionate de o parte si de alta a perimetrului de protectie hidrologica aferent
Sursei de Apa Poiana, respectiv traseului LEA 20 kV/110kV .

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. zona apartine UTR Extravilan. Folosinta actuala: teren aparent liber.

3.1 REGIMUL TEHNIC:
Suprafata celor 8 de imobile propuse pentru introducerea in intravilan este de 77.500mp.
Terenul are categoria de folosinta: arabil. Constructii: -.



*Se vor asigura drumuri de exploatare, grup social si toaletd ecologica.
*Solicitantul mai are depusi o documentatie fazd P.U.Z. pentru introducerea in intravilan a unor terenuri

invecinate celor 8 imobile. Documentatia este in curs de avizare §i aprobare §i a fost depusd in baza C.U. nr.
168/2023.

3.2 REGIM DE ACTUALIZARE:

*Conform lit. c), art. 32, alin. (1) al Legii 350 / 2001: In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd
locali are dreptul ca, prin certificatul de urbanism, si condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre
autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate.

**Documentatia de urbanism faza P.U.Z. va fi elaboratd conform metodologiei de elaborare §i continutului cadru
— Indicativ GM 010 — 2.000, emis de citre M.L.P.A.T. Demararea elaborarii si avizirii PUZ se va realiza ulterior
obtinerii avizului de oportunitate favorabil in conformitate cu prevederile L350/2001, art. 31, lit. d), pct.2.
SPECIFICATII:

*Conform art. 1, alin (1), al Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii: Executarea
lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiinfare, emisa in
conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii -
identificat prin numiir cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

**Conform Anexei anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare: Drep
de executie a lucrarilor de constructii: Dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferi titularului dreptul
de a obtine, potrivit legii, din partea autorititii competente autorizatia de construire/desfiintare:

1. dreptul real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avand ca obiect
terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unititilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct,
superficie, servitute;

2. drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu
si acordul expres al proprietarului de drept. (...)

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru INTRODUCERE TERENURI N INTRAVILAN si
REGLEMENTARE ZONA PENTRU FUNCTIUNI INDUSTRIALE / LOGISTICE / SERVICII /
ENERGETICE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Cluj, cu sediul in CluJ-Napoca Calea Dorobatilor, nr. 99, bl. 9B, telefon 0264 401720

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind eval fi blice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului

97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea puhllculm la elaborarea anumitor planun si programe in legamrﬁ cu mediul sx

modificares, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urt se ica soli lui obli,

de a contacta autonitatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decida, dupa caz, incadrarea/neincad proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supusc

evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emi a dului de mediu se desfagsoard dupi emi certificatului de urbanism, anterior depunerii

documentatiei pentru autorizarea executdni lucrarilor de constructii Ja autoritatea administragici publi p

in vederea sansfacem cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, ulomalea p 3 pentru p { diului stabiles ismul asiguréni consultarii
bli ii opgiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea ir ifiei in acord cu rezultatel ltarii publi

Tn aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbamism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea petentd pentru p fi divlui in vederea evaluani inifiale a investiiei §i

stabilirii d ari procedurii de eval a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a

{proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii comp pentru p i\ diului

fn situatia in care autoritatea compelema pentru protectia mediului stabil fi evaluarii impactului asupra mediului i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a

notifica acest fapt autoritatii ad fiei p p cu privire Ia men{inerea cererii pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii

fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactuli asupra mediului, solici 1 13 la intentia de reali a

investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publi p




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)::

OD.T.A.C. OOD.T.A.D. O D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa canalizare gaze naturale
O telefonizare alimentare cu energie electricd [ salubritate

O alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri

Extrase CF actualizate cu inscrierea unui drept de proprietate in favoarea Nova Power&Gas S.R.L. /
Acord proprietari (incheiat in forma autentica)

Aviz oportunitate

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civild sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Transelectrica

X Transgaz Medias

Compania de Apa Aries (pt perimetrul de protectie hidrologica)

C.J. Clyj

X M.A.D.R. (scoatere din circuitul agricol)

Aviz Arhitect Sef

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

&® Plan de situatie pe suport topografic vizat de B.C.P.I. Turda si PV receptie

Studiu geotehnic cu verificare Af

P.U.Z.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. I
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa Aviz Oportunitate P.U.Z., Taxa Aviz Arhitect-Sef,

Taxa Informare §i consultare publicd, Taxa R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, AN Secretar General,
CRISTIAN OCTA gAN MATEL _ \ ELENA MIHAELA MARGINEAN

SR

Sef SUATC: MARIN FANTAN
fntocmit: ANA-MARIA MUNTEAN
Numdr exemplare: 2

U

Achitat taxa de 791 lei, conform Chitanta nr. 2945 din 17/11/2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade __.






